GUIDO canzy

Le case d'affitto
InN Roma antic:

-

oaLca NUOVA ANTOLOGIA

ROMA
DIREZIONE DELLA NUOVA ANTOLOGIA
Piazza di Spagns (S, Sebastiano, 8)
1916



Il problema delle pigioni che, in tempi dj pace, mette in guerra
|z maggior parte dei cittadini, padroni e pigionali, e che oggi %t.aéso
a malgrlado della gravi_ta dei tempi, non cessa dj essere? uno dei‘
pit vasti, complessi ed importanti problemi dell'economia cittadina,
¢ veechio almeno quanto l'impero di Roma. Anzitutto, le lagnanze e
1e invettive degli affittuarii contro i propri padroni di casa furono an-
che in antico, come oggi, sempre atroci, e identiche le vessazioni di
questi su quelli. Si potrebbe, oggi, andare dal proprio padron di casa
a ripatergli molti epigrammi di Marziale e qualche satira di Giove-
nale, e questo latino sarebbe chiaro anche adesso e, in sostanza, non
meno bene appropriato. Anzi, il migliore e pil vivace commento
a certi versi dei satirici latini e agli articoli del Digesto, 1o si pud
avere quando, andando a pagare il fitto di casa, si ascoltano le la-
gnanze degli inquilini — cio# di una folla che va dalla pescivendola
all’agente di cambio, passando per tutte le graduazioni degli impie-
gati, dei professionisti, dei commercianti —; si ha la impressione
di risalire venti secoli di storia. Mi affretto ad aggiungere che il
Digesto, pur contemplando, nel suo stile legale, secco e reciso, una
infinitd di controversie tra inquilini e padroni, sarebbe oggi, in
questa materia, troppo povero codice di fronte alle aumentate esi-
genze dei pigionali e anche — perché no? — alle aumentate pre-
tese di alcuni proprietari. Come, d2l resto, chi non avesse troppa
educazione letteraria, potrebbe trovare la satira dei poeti latini
troppo retorica e meno efficace, a paragone delle frecciate cosi crude,
ma vivaci ed argute delle nostre popolane contro i loro padroni di
casa. Certo, le case d’affitto rappresentarono anche in antico un oftti-
mo impiego di capitali; tanto che, di fronte agli immensi latifondi,
abbiamo in Roma antica, immense proprietd di fabbricati posseduti
da un solo capitalista; onde Marziale pud dire a taluno:

Esquiliis est domus, domus esv tibi colle Dianae.

Si ricordi che le enormi richezze di Crasso provenivano, quasi tutte,
dalla quantita dei suoi stabili urbani; che GCicerone dubitava se
fosse meglio impiegare danaro in speculazioni edilizie o in acquisti
di fondj rustici; che un tale calcola — secondo Marziale — le sue
rendite provenienti dalle case d'affitto per tre buoni milioni di ses-
terzii; che Cesare, per I'espropmio di case, in piccola parte del foro,
"€ spese dieci milioni; si avra allora un concetto anche del costo
delle pigioni, Naturalmente, in origine, il fitto era pilt modesto.
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3 accusato di prodigaliti per aye
80 amml B o T St'ﬂ.tlcl"annczl di pigione. Invece, gia ;‘?
speso 6000 sesterzii (1,500 lire) a i . i 1 ) i
i di Si liberto poteva rinfacciare a lui la sua umile opj.
gt € i bitato la stessa casa d'affitto e averly
accusandolo di avere abi Aaverl
e 74 1no 1 Spendere tale somma, era dunque indizio
pagata 750 lire l'anno. Spende: % 5 it ot
di condizione modesta. 2,500 lire all'anno HAEL CT_J per-
mottere invece ad un giovane scapolo dei tempi di Cicerone di af-
fittare una graziosa ed elegante gargconmiere, Sl:ll Palatino. I'f Cg[m‘
per averne avuta una siffatta, fu accusato di pazza prodigalita:
vero &, che i suo! accusatori dicevano la pagasse 7000 lire, invece
che 25b0, cifra che sostiene il suo avvocato difensore, Glcerope, il
quale I'avra abbassata almeno della meta per la salvezza del ‘ChGDPP,

Non puo far meraviglia quindi, che Giovenale consigli seria-
mente il modesto cittadino di andare ad abitare a Sora o a Frosi-
none, poiché qui — egli dice — spenderai per un intero apparla-
mento cio che si spende a Roma per due stanzefte oscure. E neppur
meraviglia che perfino dei senatori esoogﬂ:asserc_n dei mezzi per pa-
gare a minor prezzo le pigioni. Uno, tra i tgntl, pensp di ritirarsi
in campagna, durante il tempo fissalo per i traslochi, per trovar
poi, fine stagione, una casa pilt a buon n"iercalo. pa trovata del sena-
tore & passata alla storia, mercé Svetonio; ma T:I!:IET'IO la trovd cosi
indegna del laticlavio, che glie lo tolse. (S\tet., Tib., 35). )

Se gli inquilini cercavano tutti i mezzi per Jpagar poco, & ben
nalurale che i proprietarii ne es«cogltassero_ _a]trg, per. f.a!'h pagare
puntualmente. L'eventualitA di avere dinquilini ms_n]vlblh non do-
veva, infatti, esser rara, e Cicerone, abile padron di casa non meno
che abile avvocato, la prevede. Raccomanda cgldamex}te ad Att_rlco:
« Vorrei che fu sapessi chi siano e quanti siano gli affittuarii e,
sopra tutto, quali quelli che paghino puntualmente, perché — ag-
giunge in altra parte Ad A#t. 15, 20 — se pagher_'anno proprio pun-
tualmente, si potrd magari diminuire un poco il loro fitto ». Nes-
suno pitt di Cicerone poteva infatti essere Cicero pro domo sual

Immaginiamoci dunque un po' il malumore di Cicerone e di
tutti gli altri padroni di casa quando, p. es., Celio propose una
lezge che condonava a tutti gli inquilkini un anno di pigione. E
le;f:':g'i siffatte, ce ne furon parecchie; e ognuno comprende guanto
riuscissero gradite agli affittuarii. Conosa‘lamo_, oltre quella d_l I.)O{liq-
bella, una legge di Cesare, le cui modalita ci_permettono di gluul—
care che ¢l fitlo di casa in Roma era calcolato il quadruplo Eil quello
delle altre cittd italiane. Infatti, Cesare condond un anno d} pigione
a quelli che pagavano non pid di 2000 sesterzi (450 lire) in Hc){llgj
e non pitt di 500 sesterzi nel resto d’'Italia. La s_tessa legge_fu rip
tuta da Ottaviano, che, come sempre, ricalca le impronte di Cesa{]t'.
per rimediare alla miseria della popolazione, conseguenza delle
lotte civili. o

Non & forse il caso di ripeterla anche oggi, una simile legge,
0ggi, che non la miseria di una guerra civile, ma la santitd di U{lﬁ
guerra di redenzione ci fa pronti ad ogni sacrificio a favore delle
classi pilt umili? .

Per avere, ora, un'idea di come venivano regolate le varie unt?l-
stioni attinenti ai rapporti tra padroni e inquilini, basta scorrer?j_ {;
Digesto. Inquilinus si diceva l'abitante della casa d'affitto e do-
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mnus il proprietario; vicinus chi abitava nello stesso vicus, ciod
nello stesso gruppo di case. Conducere equivale ad affittare e locare
dare in affitto; quindi i due contraenti sono il conductor e il locator.
Tutte le modalitd che ai contraenti piaceva porre, trovavano posto
nella lexr conductionis, ciod, nel contratto d’affitto. Ma per quanto
si cercasse di prevedere, questioni, ce n'eran sempre. Ne cito due,
che leggo, a caso, nel Digeslo: « Se I'inquilino ha messo, dj 810,
le finestre e le porte ad un appartamento d’affitto, e dopo un anno
trasloca, a chi apparlzngono esse?» «Se I'inquilino s'accorge che la
casa appigionata pericola e vuole andarsene, si intenderd seiolta il
contratto e verrd ripagato dal proprietario? » Pare, anzi, che tale
caso fosse assai [requente, perché c¢’2, a questo proposito, un'inte-
ressante postilla di Giovenale che i informa come il proprielario
a tali lagnanze si limilasse a tirare uno sbadiglio — tegere hia-
tum — assicurando gli inquilini che nessun pericolo c'era e che
dormissero sonni tranquilli. Questi reclami venivano fatti, prima
che al padrone, ‘al servus insularius o al procurator insulae, per-
sone corrispondenti al nostro esattore. Insula & il nome generico
della casa d'affitto e cenacwl/um 1'equivalente del nostro apparta-
mento, che non sempre e da tutti poteva venire affittato intera-
mente. Onde, prosperava anche in Roma antica il mestiere del
subaffittare, del cenacularia exercere, come allora si diceva; e chi
subaffittava, cercava di trarre il maggior guadagno possibile; nel
Digesto, infatli, si ritiene cosa consueta che chi abbia affittato per
dieei subaffitti per venti. Il cenacularius non Hoveva guardar tanto
per il sottile la qualith dei suoi inquilini, almeno a dedurre da
questa frase del Digesto (53, 27, 1) in un latino chiaro a tutti:
«in multorum honestorum virorum praediis, lupanaria exercentur »,
Il pagamento delle pigioni doveva darsi anticipato di un anno o di un
semestre, salvo, s'intende, la seissione del contratlo, relinguere con-
ductionem, nel caso di patti mancati o da parte del proprietario o
da parte dell'inquilino, quando P. es. il padrone non rimetta a nuovo
porte e finestre, troppo malandate, « ostias fenestrasque nimium cor-
ruptas locator non restituat ».
. Si doveva allora traslocare:; e il trasloco — migratio — avve.
niva, come oggi ir! alcune cittd d'Italia, P. es. Milano e Trieste, ad
un giorno determinato, alle calende Quintili, ciog al primo luglio
1 ogni anno €, spesso, al principio dell'altro semestre, in gennaio.
Rivivers questi due giorni dell'anno, varrebbe rivivere tutta la vita
domestica antica, racchiusa in un solo quadro. L’arredo di casa
I]m‘.i;l]llqrs., assaj meno vario e ri.cco de! nostro; ma insomma, gran
nostri“ quf:gll arredi ed arnesi casalinghi f:he, nelle vetrine dei
mu]turmusel,_&thr_anq tanto 1a nostra attenzione, e anche qualche
lorse traspors. ot di personaggi ‘e imagini di parenti — & stata
by caras;cortat& da una casa d'affitto all'altra, shallottata sul pic-
oy lo del povero inquilino, per le vie tortuose di Roma an-
piar‘m una fifta serie dl. case alte ¢ affumicate, su fino al quinto
priva'dl;er u]na scaletta ripida e bu_m. Non &, codesta, un'imagine
slochi uzfllit Li:i. Giovenale ci descrive, inf_at_ti. uno di questi tra-
1 sa!;'irg ot ounel povero Codro, ‘I..Je masserizie di costui, alle quali
Carretty s, poeta ha cla;f.o_llmmortalqtfi, ammassate sopra un
Onquassato, non consistono che di un letto, un tavolo, sei
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tatuetta di Chirope
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itto i igramma di Marzl , 32), 00 tant gt

delf":r:)ttghinilu;oﬁ;gfo chiama Dedecus kalendarum ]uha?.um, Ny

gng:'e delle calende di luglio. Eppure, a leggere questi dyue sati.

Angolo di cusa ostiense con balcone (restituzione dal vero).

rici, in cui il brio del verso e l'ironia delle parole non mescor}g
a nascondere la tristezza del quadro, vien fatto di pensare Pm%r‘a
al trasloco di casa di molti poeti, poveri tanto, anche allora. .
Marziale stesso, cui la futura immortalita non ha rlsparmlato Pei'
molto t'empo la poverta, quando avrd dovuto trasportapa il suo m
sero mobilio, fino al ferzo piano — « tribus habito scalis sed alt}s 0,
egli ci dice — della casetta d’affitto in cui visse per molto tempo:

At mea Vipsanus spectant cenacula laurns
Factus in hae ego sum iam regione senex.

oy
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Chissa, che il cambiamento di casa di Marziaje stesso, non sia
stato un Dedecus kalendarum Juliarum ;

Su questo, egli tace: si & limitato a darci I'indirizzo di casa sua:

Tiburtinae sum proximus accola pilae
Qua videt antiquum rustica Flora Tovem.

E lindirizzo di casa non era, in quei tempi, molto tacile. Oc-
correva riferirsi ad una quantita di luoghi, mancando i nomi di
gran parte delle vie e i numeri dei caseggiati e c’era da impazzire
davvero a raccapezzarsi. La prova piu evidente ce la da Terenzio
che, in una sua commedia, da I'indirizzo di una casa con queste
indicazioni: — Vai per i fali e tali clivi ed angiporti, sbuca al por-
ticus ad macellum, indi ad un sacellum, poi all'aedes Cratini, poi
al tempio di Diana, infine ad un lacus: «apud ipsum lacum Est
pistrilla et exadversus fabrica: ibi est». & preferibile ancora, girare
sperduti per Venezia e sentirsi indirizzare con la nota espressione :
«la vada drio la zentel »

Cercare casa, doveva quindi essere una faccenda seria; intendo,
anche, cercarla e ritrovare poi quella che s'era affittata. C'era perd
un cartello, titulum, con cui si annunciava, proseribebatur, il no-
stro est locanda; e doveva essere scritio a lettere chiare e posto bene
in evidenza, come dice espressamente il Digesto. Pompei ce ne da
qualche esempio; ma, in veritd, non troppo chiaro per noi.

Tutto ¢id che ho detto fin qui, corrisponde perfettamente anche
ai nostri tempi. Viceversa, s'avverte una grande differenza tra noi
e gli antichi, nel concetto dell’abitare in case d'affitio. Nulla a Mar-
ziale fece tanto piacere, quanto I'essere diventato dominus di una
casetta tutta sua, dopo essere stato tanto tempo inguilinus. Sia
perché anche nell'impero fosse ancor troppo recente il ricordo dei
tempi in cui ciascuno poteva aver fasilmente casa propria, sia per
altre ragioni che son da ricercare nella natura stessa del popolo
romano, nessuno ci si rassegnava volentieri, come attestano le molte
lamentele, a noi pervenute, contro le case d’affitto. E da questo
fatlo & derivato un errore, comune anche agli studiosi di antichita,
basato sopra una falsa interpretazione di testi letterarii e di monu-
menti archeologici, errore, per il quale si crede oggi da tutti, che
le case d’affitto antiche fossero soltanto meschine, oscure, incomode,
anguste, pericolanti casuccie destinate alla povera gente e, quindi,
di ‘mportanza assai relativa per la conoscenza dell’edilizia romana.

Lo studio che ho potuto fare sulle case di Ostia — citty genuina-
mente Tomana e di indiscutibile autorita archeologica — mi permet-
lono d‘. rilevare oggi questo errore. Occorre pero, anzitutto, rifarsi a
Pompei, p noto, come questa graziosa ed elegante cittadina vesu
Viana, per la sua mirabile conservazione, sia stata e continui ad es-
sere la font-ga principale per la conoscenza della vita antica. Essa
Potrebbe chiamarsi, con una espressione non certo irriverente, il
Meridiano di Greenwich della comune coltura antiquaria. Anche
g:n:e& casa anbica‘, quindi, le nostre cognizioni basavano esclusiva-
dall Su Pompei. Nella quale, ognuno, certo, sard stato colpito

. 3 Tipetizione costante di un unico modello di casa, costituito
e, Na serie di ambienti, raggruppati intorno ad uno spazio cen-

— atrio o peristilio —, Dj conseguenza, la relativa scarsita di
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finestre, cioé la m
come nelle noslre

ancanza di una verd e propnia facciata su sty
abitazioni moderne, € la bassezza della ms?da
zione, che & una caratteristica del tipo architettonico e non T
proveniente da crollo di péani superiori. Tale, quale la rivela m iy
yigliosamente Pompei, 0ggi, Pill che mai, dopo i nuovi scavi del o
fessor Spinazzola, & la domus romana, la casa romana per efnr&'
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asa in via dei Vigili {ricostruzione della parte centrale)
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Cnne in via di Diara. Stato attuale.
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Case in via di Diana, Bngglio di ricostruzione.




LE CASE D'AFFITIO IN ROMA ANTICA
12
i vi i ereditata e fatta

ile di vita, e q.verldo anzi el nosgry
arte t?alf’t;rchitettura antica, abbiamo 1nvece creato un nygy,
g:rané)i abitazione. Ché, certo, di fronh? alla casa pompeiana, g
e e davvero un grande distacco tra l'antico e il moderno mog,
avve oni furono fatte: ma la contraddizione cp,

i abi li osservazi o |1 : :
di abitare. Ta ii pompeiani e le testimonianze letterariq

s'ayverti tra i testimoni
i za spiegazione. N _ .
nmel‘sf;tincib f:heg ijo ho riportato piu su, I‘lguapdo agli affitti g

riferito ad un tipo di abitazione, architey.

i &, fino ad oggi, .
ff;‘sn?c’a?rlle%te sconosciuto, ma che doveva crgderm adottato soltantg
dalla povera ed infima genie, non trovandosi esso a Pompei, il ¢y

costante modello di casa doveva rappresentare la comune abita.
zione romana. Nulla di piu erroneo. La casa pompeiana fu, specie
nell'eta imperiale, un tipo di eccezione, esc!uswamente privato e
signorile, e quindi sporadico in una grande cl‘tta antica. Tale asser.
zione, che si era, del resto, tentali dl_fare, viene ‘documentata dal-
'abitato di Ostia antica, la quale rettlﬂ{:& Pompei, contrapponendo
alla domus, un tipo di casa tntalmepte dlffe_rer}te. _Tale tipo non solo
spiega, ma documenta realmente cio che sl riferiso2 alla casa d'af-
fitto e toglie 1a enorme differenza tra l'antico e 11. moderno modo di
abitare, perché ci rivela, inaspettatamgnl-q ma chiaramente, il proto-
tipo della nostra odierna comune abitazione. Mentre la casa pom-
peiana ha uno sviluppo orizzontale e una 1llummaz1qna essenzial-
mente interna par mezzo dell'atrio, le case ostiensi sono illuminate da
facciate con finestre e hanno uno sviluppo verticale. Questo sviluppo
in altezza, che consente, in eguale superficie, un maggior numero di
abitazioni che non nella casa pompeiana, & un fattore tale che assi-
cura al tipo una larga diffusione, data la penuria di aree fabbricabili
in Roma, e in ogni citti antica, dove il rapporto tra lo spazio disponi-
bile e 'aumento della cittadinanza non si sia mantenuto costante come
a Pompei. Mentre la casa pompeiana & ridotta ad un solo piano, il
piano-terra, difficilmente frazionabile e quindi assai incomodo per
essere affittato, la casa ostiense consta di pilt appartamenti, perfel-
tamente divisi tra loro e accessibili dall'esterno per mezzo di ampie
scale in muratura con gradini, anche in travertino. Talvolta, il
numero delle abitazioni & perfettamente corrispondente al numero
dei piani, tal’altra, ogni piano ha due o piu appartamenti con co-
municazioni separate. Ciascun appartamenio consta di un numero
vario di stanze, disposte, pili spesso, sopra una sola facciata e di-
simpegnate da una specie di corridoio, ricavato innanzi ad esse.
Una particolaritA notevole & che le funzioni dei varii ambienti non
sono architettonicamente determinate come nella casa pompeland,
in cui abbiamo l'atrium, il triclinium, le alae, ecc., ma, come da nol
oggi, sono lasciate all'arbitrio dell'inquilino che, questa o quella
stanza, pud adattare all'uso che crede migliore. I1 piano-terra pud
venire fronteggiato da portici, e allora, sotto i portici si aprono l¢
botteghe e gli ingressi alle scale (che in antico sboccano direbtd-
mente sulla strada); oppure venire occupati da appartamenti, sem
pre illuminati da finestre su strada. Il piano-terra sembra esseré
stato anche allora, come, del resto, oggi, il preferito. Le facciate delle
case sono occupale da balconi o da una balconata ininterrotta, SO
stenuta da mensole in travertino o da pieducei in muratura. Part®

da allora,
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colare, questo, che si credeva proprio all'archite izanti
_ ognuno ricorda I_o _sfoggi_u di balconi, di mwm:;l;:: nlzllzl:ng;z
orientali — e che si rivela invece genuinamente romano anch’esso
in case del principio del m secolo d. C. L'abbondanza di finestre e
di balconi, spiega l'uso, ricordato da Plinio, di tenervi fiori ed erbe
in s’magiﬂe) hortorum (N. H. 19, 59) e il rus in fenestra di Mar-
ziale (I: 18).

Data la lunghezza dei caseggiati, questi venivano interrotti da
androni o passaggi coperti, che uniscono le due strade su cui il
caseggiato fronteggia.

Che queste case non fossero destinate alla povera gente, &
chiaro: gli esemplari trovati in Ostia, non solo sono nel centro della
citta e costituiscono cioé i quartieri signorili, ma hanno nella loro
struttura e decorazione, caraiteri di distinzione. Sono infatti tutte
in laterizio e di costruzione solida ed elegante. Essendoci pochis-
sime traccie di infonaco, si sarebbe propensi a credere che le fac-
ciate delle case non fossero intonacate: tanto pili, che il mattone
viene impiegato per semplici ma graziosi motivi di decorazione
negli ingressi delle case, contraddistinti da due pilastrini sorreg-
genti un frontespizio triangolare, e per contornare, a guisa di cor-
doneino, gli archi di botteghe e di finestre. Gli appartamenti sono
ornati anche da pavimenti in fine mosaico e da pareti e soffitti af-
frescati, in uno stile differente dal pompeiano, ma in qualche caso,
ad esso paragonabile, per la freschezza e la vivacitd dei colori. Si
capisce dunque che il fitto di casa potesse essere, talvolta, cosi caro.
Notevole e inaspettata rivelazione, & l’abbondanza di finestre e di
scale, la cui applicazione & quasi perfetta. Lo spessore dei muri
(cm. 60) e la conservazione di rampe di scala chz salgono in Ostia
fino al secondo piano, ¢i fa sicuri che tali case abbiano raggiunto
'altezza prescritfa di 20 metri, che poteva permettere lo sviluppo
di cinque piani, calcolando circa quattro metri I'altezza di ciascuno.
Non ho dati sufficienti per stabilire, con sicurezza, la copertura e
l'andamento dei letti; ma la scarsitd di tegole trovate negli scavi
pud far supporre che, come da noi oggi, fossero preferite le terrazze,
che sappiamo del resto note ai Romani col nome di solaria.

Che Roma abbia preferito, anzi, dovuto adottare su vasta scala,
questo tipo di casa che Ostia c¢i nivela, piuttosto che quello che
Porr_!pei illustra da un secolo, & provato da alcune cifre e da alcuni
fatti. Una statistica ufficiale del v secolo d. C., ci dice che Roma
contava 1790 domus e 44,200 insulae. Inubile accennare alle molte
dlscus§iuni fatte su queste cifre: oggi si puo¢ ritenere non solo che
655 siano esatte, ma che le domus rappresentino le case private
Signorili di tipo pompeiano, e le insulae siano le case d'affitto — ciod
la maggior parte delle abitazioni romane — del tipo ostiense de-
scrito (1). Una statistica ufficiale non avrebbe potuto essere fondata

(1) Ma anche se le 44,000 insulue di Roma imperiale non possano essere
g ma soltanto appartamenti, rimane indiscutibile che l'abitatoc di Roma
g:lp erinle non era formato di sole domus ma, per la maggior parte, di case
" tf"p," ostiense. Cfr. a tale proposito il recentissimo lavoro di E. Cuq: Une

etistique de locaux affectés @ U'habitation dans la Rome impériale, in « Mé-

moires de I'Acad, des Inscriptions et Belles Lettres », 1815.
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16 LE CASE D'AFFITTO IN ROMA ANTICA
e nziale differenza di ti ;

sopra elemento pill siw™ de&“ i‘?ﬁnﬁ dalla casa ostiense, e tﬁgéclhe 3
stacca totalment:a la do?";sngo Slij capisce quindi come, nell‘abit:tza%.
privala dlalla °a"“a?0p1§ abb-ia una sola casa di tipo pompeiang s::nh
Osmd'ﬂg' 0:1:1 sff;fo opposto. La conferma viene da Roma stessa, [
E;:a c;zi!SS. Giovanni e Paolo sul Celio, che, viziati i‘lii preconcetio,
. 3 ritenuta fino ad 0g8i una domus, & invece un Insul_a di tipe
Slst‘ense E simile a questa & un'altra facciata di casa antica, inegr.
oo:am nelle mura Aureliane fuori Po;ta S. _Lorenzo.‘ (Per l'identity
Eel tipo ostiense col tipo romano, vedi le ultime tre illustrazioai a.
legb‘t]g}i' conseguenza l'abitato di qupei deve considerarsi una ec.
cezione. Esso rispecchia I'abitato di Roma, sollanto per i primi se.
coli della repubblica. Perche, allora, in Roma non c¢'e, in fondo, g
parlar grosso, che ricco patriziato, e plebe senza troppe esigenze,
In Roma ciascuno, allcra, pud aver casa propria, data l'estensione
delle aree fabbricabili in rapporto alla relativa scarsezza della po-
polazione abbiente. Ma quando crephe un'altra classe sociale, la
borghesia, ¢ ad una plebe senza iniziativa ed esigenze, si sostitui
una cittadinanza indipendente, accresciuta da una varia e nume-
rosa popolazione straniera — a Cicerone, Roma sembra «civitas ex
nationum conventu constituta », — venne un mutamento nelle con-
dizioni delle abitazioni. Si ricorse alla casa d'affitto; la quale non
solo libera l'inquilino dalla schiavitl: anche domestica oltre che, po-
litica, o dalla costrizione di dover fabbricarsi una catapeechia che
non vale un appartamento d’affitto, anche modesto; ma rappresenta
poi, per chi ha denaro, una nuova e ottima fonte di guadagno. E
questo, certo, le ha assicurato larga vita e vitalita. 11 sorgsre della
casa d'affitto & quindi anzitutto 1'esponente del sorgere e dell’affer-
marsi di nuove condizioni sociali. Ed e, contrariamente a cid che si
credeva, un vero e proprio tipo architettonico nuovo, creato e vo-
luto con determinate caratteristiche, poiché deve rispondere e adat-
tarsi a determinate esigenze.

A Pompei invece si & potuto mantenere il tipo tradizionale la-
tino, a cui si innesta spesso la casa eilenica, perché, mancanza di
spazio, agglomeramento di abitanti, profonda varietd di ceto e di
agiatezza — cause del diffondersi dell'insula — sono pocu sentite a
Pompei. La casa pompeiana pud essere affittata alla meglio, quando
si tratti di un solo inquilino che s'accontenta di una camera O di
una bottega. In sostanza, la domus equivale al nostro villino; 1'n-
sula alla nostra casa comune. E come qualche moderna, agiata cit-
tadina di provincia, pud formare il suo abitato, quasi esclusiva-
mente, di villini, cosi lo pot® Pompei, venti secoli fa; ma 1non lo
pud Roma oggi, né o pote allora. Il profondo distacco e la nessund
dipendenza che s’avverte tra i due tipi di abitazione, prova che la
casa _d'q.fﬁtto non venne fuori, in antico, da modifiche & adatta-
menti, immaginati e risolti dagli affituarii: ma che fu un vero &
proprio tipo, che dovette rappresentare per i Romani un vero Pro
blema edilizio, di non facile soluzione. Forse esso avra richiesto
parecchi tentativi; e sebbene debba essere stato posto, come i0 credd

gid assai in antico, sard stato risolto soltanto verso la fine dell’etd
repubblicana.

LE CASE D'AFFITTO 1N ROMA ANTICA

stia noi i s 7
i IIlliooe: f'o seguc?aiglgmo questo tipo, giy perfezi .
11308 vil > Per due secoli, dal 11 4 onelo e in pieno
sia 1o a\g 1-:-15110 Progressivo di esso, da queste v d. C. Quale perd
piamo. Certo, perd, la nostra abitazions, oo oo ", PO 00N sap-
prodotto di tempi recenti, risale, invece € sembrava essere un
romano. Cadono quindi tutte le f; ece, fino,

: almeno, al m.
A s Pt ondo
renza di abitare tra gli antichi e noiz;eni;gomenmmm sulla diffe-

: > '& piu bi i
gare la casd moderna con influssi orj .C'¢ PIu bisogno di spie-
che Il.tldlfto ostltlanse_ ¢ contraddistinto ‘de:t?&:e r}l':}zgcfron_'e riconoscere
luziond Al 1::1'019 emi tetlonici e architettonici. ch ni di motivi e so-
pisaldi dell’edilizia privata moderna (1), e sono rimasti i ca-

G]osi, soltz:lnfo 0881 — dopo quasi un secolo da che P i
veld 1a casa de patr:ziz}t{) TOmano — noj possiamo t_on_]pel ri-
b_a:n'ghte;’.ulti e aldpopolo di Roma antica il tipo della lof:'s 1t1.)1;_|:re_ alla
rimasta fino ad ora sconosciuta. E constatare, non e s
gione, che, anche nella nostra casa, noi abbiamo origi nza soddisfa-
latine. gini prettamente

(1) Tutte le guestioni,

qui fllgﬂl:‘-ﬁl’lll?lltﬁ accennate, sono state trattate

% . - . a . i

con AmMpPleZZa MAagEore 1n un o St-'l.'ldlﬂ ui M numenti dei Lincei 15 u
mi 8 o ent [ neer, 19 La

preminenza dell’insula mnella edilizia Toma g

. na ». Mi sia permesso ci
mfeudo ;_)otut-o, qui, _mi.ratt&nermi troppo suu’ﬂ-rgornan":.o g ‘*'1"1:;]01] non
pil ampio materiale illustrative. E m’d gradito Hiker ri(;wd”:o;r arlo di

voro del compianto prof. ArriLio D ottimo la-
: . 0 DE Marcnx . . pais:
B Tatibithe Tombarde di Relonss o ek n:c sulle Tnsulae di Roma antica in

i : 1891, lavoro t <
sebbene sia il primo e il solo in cui & si ) TOpPO poeco conosciuto,
Bt inSaremanito Brgomenty; ul 8i sia trattato, con acume e dottrina, un
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